Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-869
Bar, 26.09.2015. godine

Sekretarijat za  uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar, rjeSavaju¢i po zahtjevu Rnjak Dalibora, za izdavanje urbanisticko-
tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. list
CG” , br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 i 33/14) i DUP-a »Petovi¢a Zabio«
(»SLlist CG« - opstinski propisi br.39/14) izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 1,
urbanisti¢cka zona A6, u zoni A, po DUP-u “Petovic¢a Zabio™ .

1. Lokacija: DUP “Petovi¢a Zabio™, zona A, urbanisti¢tka zona A6, urbanisti¢ka parcela UPI.

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu
sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Citav prostor zahva¢en ovim planom izdijeljen je na urbanistike parcele kao osnovne
urbanistCke jedinice. Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografko katastrskoj podlozi, a
koordinate prelomnih tacaka granica urbanistickih parcela prikazane su u grafickom prilogu
Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a vlasni¢ka parcelacija i mreza
postoje¢ih i novoplaniranih saobracajnica. Urbanistitka parcela obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, a moZe se formirati i od dijela katastarske parcele (slucaj dijeljenja
postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog objketa). Sve urbanisti¢ke parcele imaju
obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa javne povrSine.

Ukoliko postoji medjusobna usaglaSenost susjeda dozvoljava se spajanje viSe urbanistickih
parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povriinu saglasno dozvoljenim planiranim
kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

2. Namjena objekta: Predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi se u zoni mjeSovite namjene.
Planirana je izgradnja objekata stanovanja, turizma i ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao
§to su trgovina, usluge 1 servisi, parkinga i garaza za smjestaj vozila korisnika prostora.
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S obzirom da je planom viSeg reda prostor namijenjen turistitkom stanovanju,
preovladujuéa namjena ¢e biti stanovanje i turizam, koji ¢e se realizovati kroz izgradnju
smje§tajmh jedinica —stanova i turistickih Jedlmca u okviru postojecih i novih objekata.

: bem i turisticki kapacnct: su orgamzovanl kao Jedna ili viSe smjestajnih Jedmlca u

22 Turisticki apartmani za iznajmljivanje ¢e se iskljuivo izdavati turistima na odredeno
vrijeme. Turisti¢ki apartman mora biti potpuno opremljen, sa odvojenim kupatilom i kuhinjom ili
¢ajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani.
Komercijalni sadrzaji veéeg obima obezbijedice se u objektima mjeSovite namjene u zoni B.
U okviru poslovnog prostora mogucée je obezbijediti sadrZaje kao Sto su:
- prodavnice prehrambenih proizvoda
- prodavnice li¢nih usluga
- zanatske usluge
- ugostiteljstvo
- specijalizovane trgovine.
Povriina poslovnog prostora ne ograni¢ava se u cilju stvaranja brojnije ponude raznih
sadrzaja, $to doprinosi poboljSanju kvaliteta usluga 3ire zone.

3. Gabarit objekta:

urbanisticke parcelemjesovite namjene povrsine vece od 600m2 su najveéim dijelom parcele
za izgradnju novih objekata

* objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na parceli ili kuée u nizu;

* planirati zauzetost urbanistickih parcela do 30%:

* predvidjena spratnost objekata je do P+3;

* koeficijent izgradjenosti parcele planirati do 1.2;

» parkiranje vozila predvideti na urbanisti¢koj parceli ,na parkingu ili u garazi u objektu.

ZONA A
: : Max. Povriina
i Povrsin Max. povrSina Max. : :
bk a Namjena pod P BGPR(m Agpsovit Indexi
parcele | vipima) objektom(m2) | . 3 2) ¢
objekta namjene
UPI 518 mjesovita 621
namjena 155 P+2 621
0.3/1.2

4. Gradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a “Petovi¢a zabio™ -
grafi¢ki prilog .,Plan parcelacije i regulacije™.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama
prelomnih tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije
odreduju povrSinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz
plana. Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije graficki definisana gradevinska linija, minimalno
rastojanje od granica urbanistiCke parcele je 2m. U slu¢ajevima kad gradevinska linija nije
grafi¢ki definisana moguce je graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz
pismenu saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne
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mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih
ivica urbanisti¢ke parcele.

\objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i
gradjevinske povrsine;

#anf maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata ura¢unati ukupnu povrsinu
0 1. g i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (suteren-
prizemlje-sprat);

» ostavlja se moguénost planiranja podruma ;

« povr$ina garaZnog prostora i tehni¢kih prostorija ne obratunava se u bruto gradjevinsku
povrsinu objekta;

* izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanitko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim ispitivanjma tla;

* izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata;

« prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

» da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrSiti raz¢id¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista;

Broj objekata na parceli

Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanisti¢kim
parcelama ¢iji oblik to dozvoljava predlaZe se izgradnja kuca u nizu.

Rusenje postojecih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih obejkata, koji se radi
za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadleZni opStinski organ izdaje
dozvolu za ruSenje. Rudenje objekata ¢e se izvoditi fazno ili u cjelini, zavisno od zahtjeva
Investitora.

Intervencije na postojecim objektima

U zonama izgradjenih objekata mjeSovite namjene i turizma, Planom se predvidja rekonstrukcija,
dogradnja i nadgradnja odredjenog broja postojecih objekata.

Postojec¢i objekti su oni koji su evidentirani na topografsko katastrskoj podlozi i u grafickom
prilogu “Analaliza postojeceg stanja”.

Planski uslovi za izdavanje odobrenja definisani su za sledece postojece objekte:

a. objekti koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata

b. objekti koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobracajnici —
u postojec¢em gabaritu.

c. objekti koji su prekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama uz
saglasnost susjeda, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu
liniju prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu.

= planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.
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= planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima usvojenim za veliCine pojedinih

urbanistic¢kih parcela

» prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost dogradjenog

dijela od granice parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m

* krovo S objekata na kojima je predvidjena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa karakterom

enpm objekta.

19 } planiranja nadgradnje I dogradnje objekata voditi ratuna o orijentaciji otvora; nije

200Hend planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

& Dl o intervencija na objektima sugerise se uredenje dvorista, kao I podizanje zelenih
prada u najvecoj mogucoj mjeri.

= prilikom intervencija na stambenim objektima dozvoljava se pretvaranje postojecih tavanskih

prostora u stambene, pri cemu za osvetljavanje prostorija treba predvidjeti krovne prozore.

» predvidena je moguénost ruSenja postojeCeg objekta i izgradnje novog saglasno indeksima

zauzetosti | izgradenosti planiranih na urbanisti¢koj parceli.

* u cilju stvaranja slobodnog i uredenog prostora ukupne zone zahvata DUP-a, planira se

postepeno uklanjanje =~ pomoénih objekata. Predvidjeno je da se prostor za sve potrebe

stanovanja obezbjeduje u sklopu objekata.

6. Nivelacione kote objekta: Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoséu
odnosno maximalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemne etaZze mogu biti podrum i suteren, a nadzemne etaZze mogu biti prizemlje i spratovi.
Podrum ne ulazi u obra¢un maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.

Podrum je ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Podrum moze, ukoliko je zbog konfiguracije terena neophodno, nadvisiti kotu terena, trotoara
max 1.00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najnizZa
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Objekat mozZe imati vise podrumskih
etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehni¢ke prostorije i pomocne prostorije -
ostave, njegova povrsina ne ulazi u obra¢un max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Za sve ostale
namjene povrsina podruma se ura¢unava u BGP.Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaZa i
tehnickih prostorija u podrumu u druge namjene.Horizontalni gabariti podruma mogu biti veéi
od suterenskog i nadzemnog dijela objekta, i mogu i¢i do 2 m udaljenosti od granice urbanisti¢ke
parcele.

Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i
kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda
suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. Uredeni teren
iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom (8karpom). Ukoliko je namjena suterena garaZiranje, tehni¢ke prostorije i
pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obra¢un max indeksa izgradjenosti i
zauzetosti. Za sve ostale namjene povrSina suterena se uraunava u BGP.Gradjevinska linija
suterena se poklapa sa gradjevinskom linijom nadzemnog dijela objekta.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehni¢kih prostorija u suterenu u druge namjene.
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva
etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao
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takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne

ulazi u obracun spratnosti objekta).

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog kona¢no uredenog i

nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova .

U analiti¢ckim tablicama za svaku urbanisti¢ku parcelu odreden je maksimalan broj etaza.

Dozvoljaya se i manji broj.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

AU slu¢ajevima kad je maksimalna spratnost objekta dvije etaZe to zna¢i da je maksimalno

dozvoljena visna objekta 9m a maksimalna spratnost iskazana kroz etaze Su+P ili P+1

e U slucajevima kad je maksimalna spratnost objekta tri etaze to zna¢i da je ukupna
maksimalno dozvoljena visna objekta 11m a maksimalna spratnost iskazana kroz etaZe
Su+P+1 ili P+2

e U sluc¢ajevima kad je maksimalna spratnost objekta Cetiri etaZe to zna¢i da je maksimalno
dozvoljena visna objekta 14 m a maksimalna spratnost iskazana kroz etaze Su+P+2 ili
P+3.

e Napomena: Ukoliko je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije i u
analiti¢kim podacima navedena spratnost npr. P+2 to je spratnost od tri etaZze (11m) i ona
moze biti Su+P+1 ili P+2,a u zavisnosti od konfiguracije terena i planom propisanih
urbanisti¢kih parametara za predmetnu urbanisticku parcelu. Gore navedene smjernice
vaze i za spratnost od dvije i Cetiri etaze.

Najveéa visina etaZze za obratun visine gradevine, mjerena izmedju gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze
na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

7. Konstruktivni sistem Imajuci u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove
tla, buduéa izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP
Bara®, kao i na naknadnim geotehni¢kim istrazivanjima geoloSkih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve
seizmicke proratune zasnivati na mikroseizmi¢kim podacima.

Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehani¢ko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nalin, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijesanja sistema nos$enja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

8. Arhitektura i materijal: Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em
ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
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materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzaom i sa tradicionalnom slikom
naselja.

Kod adaptacije postojeé¢ih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuci
kvalitet pejzaga. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora
za atraktivngl vizure dimenzionirati otvore s ciljem S$tednje toplote/hladno¢e i koristiti
tradlcmnalnu stolariju).

#ktonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
aefpAlike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vode¢i ra¢una o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili ¢etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

9. Podaci_za dimenzionisanje objekta na seizmitke uticaje: Zbog izraZene seizmi¢nosti
podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmitke proraCune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Plansko podru¢je prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i Ilc kategoriju
koju ¢&ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograniCenja, Illb kategoriju gdje je
urbanizacija moguca ali uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju ¢ine podru¢ja nepovoljna za
urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena
od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14.
Ova kategorija obuhvata ravniCarske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na
padinama vezanih stijena.

Ravni tereni Ila kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
otezavajuéi faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmitkog inteziteta i Cesto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni Ilc kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
otezavajuci faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u IIIb kategoriju urbanizacija je mogucéa ali uz znatna ograni¢enja
i veée intervencije u tlu i na terenu. Karakterise ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa
manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmi¢nosti od
0,14.

10. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Petovica zabio™,
grafiéki prilozi *“Plan hidrotehni¢ke infrastrukture™, “Plan elektroenergetske infrastrukture™,
“Plan elektronske komunikacione infrastrukture™ i uslovima nadleznih organizacija ( u prilogu).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
- Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro3ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehni¢ka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog optereéenja
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- Tehnicka preporuka TP-1b- Distributiva transformatorska stanica DTS -EPCG 10/0,4 kV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Zbog nedostatka hidrotehnitke infrastrukture na ovom podru¢ju , moraju se planirati

alternativna rjieSenja prema slede¢im vodnim uslovima, do izgradnje neophodne infrastrukture:
Ekoloski biopregista¢: Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim biopre€istatima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proratuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrodnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("SI. list
CG", br. 45/08 i 9/10); Projzvodat uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom: Nakon izrade Glavnog projekta,
obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.
Septi¢ka jama: Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veliCini objekta, tj. proratunu
koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septiCku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cementnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemoguéilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je
minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se deSava da
uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;
Nakon izrade Glavnog projekta, obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118.
Zakona o vodama.

11. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: Prema izvodu iz DUP-a “Petovica zabio”, graficki
prilog “Plan saobracajne infrastrukture™

12. Uslovi za parkiranje vozila:
Potrebe za parkiranjem. saglasno zahtjevu Investitora, treba rjeSavati unutar parcela. Za objekte

koji zahtijevaju viSe parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rjeSavati parking garazama u
sklopu objekta.

Popre¢ni nagibi svih novoplaniranih saobracajnica treba da su jednostrani i da iznose u pravcu
2.5%.

13. Uslovi za zaStitu i unapredenje Zivotne sredine
* u cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila
potro¢nja toplotne energije;
= predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije:;
= kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju;
= drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima:
* inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;
= predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih struktura;
= suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;
= oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih objekata;
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» likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike grada:

» obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehni¢kih karkteristika,
koji garantuje adekvatnu zaStitu enterijera objekta:

= projektnim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove, ¢ime ée se
omoguéiti ne samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termic¢ka izolacija unutradnjeg prostora;

» na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge, karakteristi¢ne za
podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove i tremove, stolariju ili druge
drvene elegiente;

povrsina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora odgovarati svojoj
namjeni:

= prostore izmedu zgrada planirati maksimalno ozelenjene, kako bi se omogucila prijatna Setnja
pjesackim stazama kroz naselje.

14. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:
Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture

primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvaZavajuéi prirodno
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisti¢ke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene
ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja za$tiCenih ambijenata.Teren oko objekata, potporne zidove, terase i
druge povrSine treba izvesti na na¢in da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najvecéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

15.Hortikulturno uredenje:
Pre izrade tehnicke dokumentacije potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju, pa prema njoj

zadrzati svu vrijednu vegetaciju, a pogotovo sva stabla maslina.

Postoje¢e masline maksimalno saCuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo
uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele- Uslovi za
presadivanje maslina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Ovaj tip zelenila vezan je za objekte za porodi¢no i viseporodi¢no stanovanje, uz mogucnost da
se dio kuce iznajmljuje turistima. S tim u skladu, organizacija parcele mora biti takva da se
omoguci zadovoljenje potreba svih korisnika objekta.

Smijernice za projektovanje zelenih povrSina:
* Planirati minimum 40% zelenih povrsina

* Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuc¢e sa poslovnim prostorom (koji moze
koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turisti¢ckim apartmanima koji se sezonski
iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.), prilikom koris¢enja slobodnih,
otvorenih povrSina parcele, razli¢iti korisnici imaju razli¢ite zahtjeve, pa je stoga pozeljno
unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce. Tako je pozZeljno
fizicki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove slobodnih povriina parcele. Ukoliko prostor
dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva od terase i prostora za
boravak u vrtu.
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« Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki (zelenom ogradom,
pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom) podijeliti na nekoliko cjelina, tako da
svaka jedinica ima svoj dio slobodnog prostora kojim raspolaze.

« Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl.

« Za ozelenjavanje koristiti vocke i dekorativne vrste: Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.
mugus, Pittofporum tobira itd. Preporuka je da se na granici parcele, umesto zidane ograde
podizu Zive pgrade, od vrsta Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Laurus nobilis i sl. visine
/11 kombinacija sa zidanom ili Zicanomm ogradom.

16. Meteoroloski podaci:
Temperatura vazduha

Godi$nji hod temperature vazduha na podru¢ju Bara ima obiljezja karakteristi¢na za umjerene
geografske $irine, sa minimumom u januaru i maksimumom u julu i dosta ravnomjernim hodom
izmdju ovih ekstrema.

Srednja godisnja temperatura vazduha u priobalnom podru¢ju je veéa od 15°C, a u Baru iznosi
15,6°C. U zaledu priobalnog podru¢ja prosje¢na temperatura vazduha opada usled slabljenja
termi¢kog uticaja Jadranskog mora i povecanja nadmorske visine.

Najniza srednja januarska temperatura u toku 30-godiSnjeg perioda je bila u Baru 5,8°C a najvisa
10,4°C. Ovako tople zime su posledica termickog iliticaja Jadranskog mora.

U priobalnom podruéju ljeto je toplo i dugotrajno, Srednja julska temperatura vazduha u Baru
iznosi 23,4°C. Apsolutno godi3nje kolebanje temperature uglavnom se povecava od obale prema
unutraSnjosti. U Baru to kolebanje iznosi 42,6°C. Apsolutni minimumi u Baru se krecu do -
5,8°C.

Padavine

Padavinski rezim na Sirem podru¢ju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u kasnu
jesen i po¢etkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim minimumom padavina u toku ljeta
(jul). Godisnji hod koli¢ine padavina za stanice sa ovog podrucja dat je u narednim tabelama.
Velika ¢estina i koli¢inja padavina u toku hladnijeg dijela godine objasnjava se velikom
ucestalos¢u ciklona. Lfzrok $to se u toku ljeta javljaju Cesti susni periodi i §to je tada prosjecna
koli¢ina padaivina minimalna je uticaj polja visokog vazduSnog pritiska sa centrom nad
Atlantikom.

Vijetar

Na izu¢avanom podru¢ju najizraZeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i nocik.
Bura je jak, mahovit i hladan vjetar iz sjeveroisto¢nog kvadranta, koji se javlja tokom cijele
godine a naro€ito u njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja i sniZavanja relativne
vlaZnosti.

Jugo je jak vjetar iz juznog i jugoisto¢nog kvadranta koji, uglavnom, donosi topao i vlazan
vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo strujanje sjeverozapadnog smjera, koje se
uspostavlja u junu a iS¢ezava u septembru i donosi suvo, toplo i vedro vrijeme. Danik i no¢ik se
pojavljuju, kada su gradijenti vazdusSnog pritiska nedovoljno izraziti, pod uticajem lokalnih
termickih uslova.

Relativna vlaznost vazduha

Ova veli¢ina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem terriperature relativna vlaZnost
poveCava, a sa povetanjem temperature smanjuje. Priobalno podru¢je ima malu relativnu
vlaZznost vazduha, prosje¢no 68% u Baru

17. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Podru¢je obuhvaéeno granicama Detaljnog
urbanistickog plana «Petovi¢a Zabio», nalazi se jugoistoéno od Bara i obuhvata priobalni dio
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terena Pecurica i veceg broja uvala, izmedu magistralnog puta Bar - Ulcinj i mora. Radi se
uglavnom o niskom brdovitom terenu sa kotama od 0-110 m.n.m., izgradenih pretezno od
karbonatnih stijenskih masa i podredeno od flisnih sedimenata koji su zastupljeni na Sirem
podru¢ju Komina odnosno u zaledu uvale pod Meret.

Sire podru¢je izuavanog terena ispresijecano je kra¢im povremenim vodotocima generalnog
pravca toka od istoka prema zapadu. Takvi su Sintan potok, Kominski potok, Kunjski i Busatski
potok.

Na samoj u\ali nalazi se veéi broj manjih uvala sa plazama . Analiza topografije terena pokazuje
da je teren uglavnom u cjelini nagnut prema moru.

Pedolos rakteristike

Na teritofii obuhvaéenoj predmetnim detaljnim urbanistickim planom, zavisno od mati¢nih -
o stijena razvili su se slede¢i tipovi zemljista: crvenice i smeda zemljiSta na flisu.
Crvenice prekrivaju dio terena u priobalnom pojasu stijenskih masa kreénjaka i dolomiti¢nih
kre¢njaka.

Crvenice su blago glinovita zemljista, koja imaju visok sadrzaj higroskopne vlage (preko 6%). U
primorskoj zoni crvenice su plitke - male debljine, obrasle Sikarom ili paSnjacima, te ih je veoma
teSko koristiti u poljoprivredne svrhe.

Smeda zemljiSta na flidu su mlada zemljista, nastala fipi¢ko-mehani¢kim raspadanjem fli3a. Na
ovom prostoru zastupljena su na dijelu terena izmedu uvale Meret i magistralnog puta Bar -
Ulcinj.

Geoloski sastay terena
U geoloskoj gradi terena istrazivanog podrucja ucestvuju:

. karbonatni sedimenti gornjokredne i srednjoeocenske starosti (K,;E»)
. flisni sedimenti gomjoeocenske starosti (E3),
Tektonika

Teren ograni¢en detaljnim urbanistickim planom Petoviéa Zabio pripada tektonskoj jedinici
Parahton.

Parahton zauzima uzani prostor pored morske obale ili je pod mbrem. Parahton je izgraden od
karbonatnih stijena krede i srednjeg eocena kao i flisnih sedimenata gornjeg eocen.

Ova tektonska jedinica ima dinarski pravac pruzanja SZ-JI. Zahvaljujuéi plasti¢nosti flidnih
sedimenata i snaznim pritiscima koji su djelovali iz pravca sjeveroistoka na Sirem prostoru
stvoren je ¢itav niz nabornih strukturnih oblika medu kojima se isticu antiklinala MoZure,
sinklinalama pelinkovica i Kunja, kao i antiklinalna struktura Vukica, pe¢urica i Volujice.
Antiklinalne strukture izgradene su od karbonatnihs tijenskih masa a sinklinalne od flisnih
sedimenata, pri ¢emu je erocenski fli§ ubran u stisnute i prevrnute metarske i dekametarske
nabore.

Nosivost terena

Teren u okviru granica Detaljnog urbanistitkog plana izgraduju pretezno dobro nosive
karbonatne stijenske mase i flisni sedimenti.

Nosivost flisne raspadine na padinama je naj¢eS¢e u granicama ga = 100 - 200 kN/m,
kompaktnog flisa preko 800 kN/m2, odnosno kre¢njaka preko 5000 kN/m2.

Stabilnost terena

U kategoriju stabilnih terena uvrSeni su tereni izgradeni od karbonatnih stijenskih masa, odnosno
bankovitih kre¢njaka gornjokredne i srednjoeocenskej starosti.

Uslovno stabilni tereni obuhvataju one terene, koji su u prirodnim (uslovima stabilni, ali pri
primjeni prirodnih €inilaca ili kod izvodjenja radova (zasjeka, Sirokih iskopa temelja) posebno u
kisovitom periodu godine postaju nestabilni. U uslovno stabilne terene mozZe se izdvojiti i uzani
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priobalni pojas, izgraden od tektonski polomljenih i ispucatih kre¢njaka, gdje pod uticajem
abrozije dolazi do povremenog otkidanja vecih i manjih blokova, kao i erozije materijala sa
plaza.

Preporucuje se:

e U uslovno stabilnim terenima izgradenim od flisnih sedimenata i eluvijalne fliSne raspadine
neophodno je izbjegavati zasijecanje padina $irokim iskopom, posebno u kiSovitom periodu
godine;

» Blagovremeno pristupiti zastiti obale od abrazionog djelovanja visokih talasa

e U okviry/ terena koji su oznafeni kao uslovno stabilni sa odredenim ograni¢enjima za
aggfu, obavezno prije projektovanja i gradenja objekta sprovesti detaljna geotehnitka
ivinja u skladu sa zakonskom regulativom.

Za izradu tehni¢ke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju Cetiri i
vide nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o
geoloskim istrazivanjima ("SLlist RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloSka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju
objekata.

18. Mijere zastite: Po3tovati zakon o Zivotnoj sredini (»SLlist CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i
&l. 4 Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»SL.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2,
tatka 14 Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SlLlist RCG,
br. 47/13), potrebno je obratiti se nadleZznom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zaStitu na radu.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbijediti nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliZim

uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG, br. 48/13).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao 1 do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s
ograni¢enom moguénoscu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenis$ne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom
8%, ili, ukoliko to tehni¢ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi na¢in.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima o kretanju
invalidnih lica.

20. Organizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice ( kolske i pjeSacke), ne koristiti
javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI.
list CG™ br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao Pravilnika o nadinu
izrade, razmjeri i sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CGg, br. 23/14).

Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do
500 m2 sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice) izvrsiti u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14) i Pravilnikom o na¢inu vrenja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. list CG« br.30/14
i32/14).
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Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da priloZi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG™ br. 51/08, 40/10,
34/11,40/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Napomena: Dio katastarske parcele br. 4170/23 KO Kunje je u sastavu urbanisticke parcele br.
1, blok 6, zona A, po DUP-u “Petoviéa Zabio™.

Ukolikg na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je postojeci katastar.
Uz zahtjev izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloZiti dokaz o pravu svojine,
odnosno om pravu na gradevinskom zemljistu, za urbanisti¢ku parcelu br. UP 1, blok 6,
6 DUP-u ,,Petovica zabio® ili za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio urbanisticke
parcele a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG, br. 51/08,
40/10, 34/11,40/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova ¢ini:

- izvod iz DUP-a »Petoviéa zabio« u razmjeri R_1:1000, br. 07-352/17-869 od 26.09.2015.
godine;

- tipski uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik,

mr Ognje%ko (& " "
dipl.i \ , \/\_/
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-869/1
Bar, 26.09.2015. godine

IZVOD IZ DETALJNOG l'JRBANlSTICKOG PLANA
»PETOVICA-ZABIO«

Za urbanisti¢ku parcelu broj UP 1, u zoni »A«, urbanisti¢ka zona »A6«.
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CAU

Centar za Arniteictury | Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR
Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasi€,s.r.

detaljni urbanistiéki pltan:

"PETOVICA ZABIO"
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329 6595667.59 4660816.19
330 6595665.82 4650914.93
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